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Detaljplan for norra Lanna verksamhetsomrade -
beslut om antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

Detaljplan for norra Lanna verksamhetsomrade antas enligt kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutlatande, daterat den 20 april 2026, samt med tillhdrande
antagandehandlingar bilaga 1-5.

Sammanfattning

Detaljplanen for norra Lédnna verksamhetsomrade syftar till att mojliggéra en mer
dndamalsenlig gatustruktur och hojdsattning dn den som medges i gillande
detaljplan samt att tillskapa ny verksamhetsmark for industri, verksamheter och
lager. Planomradet omfattar cirka 22 hektar mark i direkt anslutning till befintligt
Lanna industriomrade. Av dessa mojliggors cirka 15 hektar kvartersmark for
verksamheter.

Planforslaget innebir att idag obebyggd, kuperad naturmark tas i ansprak for att
mota kommunens 1dngsiktiga behov av verksamhetsmark, bland annat till foljd av
omvandlingen av industriomraden i centrala Huddinge. Samtidigt sékerstélls
bevarandet av den norddstra sumpskogen, dagvattenhanteringen uppdateras och
ekologiska kompensationsatgirder genomfors. Darutdver upphavs en mindre del
av gillande detaljplan och det omréadet kan aterforas till Lannaskogens
naturreservat.

Planarbetet har bedrivits med ett utokat forfarande enligt plan- och bygglagen.
Kommunen har bedomt att detaljplanens genomforande kan antas medfora
betydande miljopéverkan. En strategisk miljobeddmning har genomf6rts och en
miljokonsekvensbeskrivning samt sirskild sammanstillning enligt miljobalken
har tagits fram som underlag for beslutet. Ekologiska kompensationsatgirder
kommer att genomforas och sédkerstillas 1 genomforandeskedet.

Genomforandetiden ar 10 ar.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Huddinge kommun har behov av ny verksamhetsmark, dels pa grund av brist pa
industrimark, dels till f6ljd av att bland annat industriomradet Stordngen i centrala
Huddinge omvandlas till bostdder. Omvandlingen innebir att flera verksamheter
behover nya etableringsmdojligheter bland annat i norra Lénna.

Davarande samhillsbyggnadsndmnden gav den 14 juni 2012 forvaltningen i
uppdrag att upprétta en detaljplan for norra delen av Lanna industriomrade (KS-
2015/267, SBN 2012-1104). Detta for att mojliggora ett mer effektivt nyttjande av
omradet in enligt gillande detaljplan fran 1991. Ar 2020 bedémde forvaltningen
att tre fastigheter i nordvéstra delen kunde utvecklas enligt géllande detaljplan for
att mota ett omedelbart behov av verksamhetsmark. Planomréadet delades darfor in
1 tva etapper, norra Lénna etapp 1 och norra Lénna etapp 2. Etapp 2 utgor aktuellt
planomrade.
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Figur 1. Bild som visar etapp 1 och etapp 2. Etapp 2 ir aktuellt planomrade.

Ett nytt planuppdrag gavs den 7 februari 2023 (KS-2015/267) for att kunna
fortsitta planarbetet i enlighet med géllande lagstiftning. Syftet med detaljplanen
for norra Lanna verksamhetsomrade ar att mojliggora for en mer &ndamalsenlig
gatustruktur och hdjdséttning, skapa mer verksamhetsmark och mojliggora for
fortsatt utbyggnad och utveckling av Lanna industriomrade. Darutdver syftar
planen till att sékerstélla bevarandet av den norddstra sumpskogen, uppdatera
dagvattenhanteringen och mojliggora ekologiska kompensationsédtgiarder. En
mindre del av gillande detaljplan upphivs ockséd och éaterfors till Lannaskogens
naturreservat.
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RUFS 2050

I RUFS 2050 &r planomridet for norra Lédnna verksamhetsomrade utpekat som
sekundért bebyggelseldge. Nuvarande planforslag bedoms darfor vara i linje med
RUFS 2050.

OP 2050

Enligt kommunens 6versiktsplan 2050 ar Lénna ett viktigt verksamhetsomrade
med en stor del av kommunens foretag och arbetsplatser i Lanna. En fortsatt
utveckling 1 omradet dr darfor onskvard for att stirka sysselsdttningen och bidra
till ett diversifierat niringsliv. Oversiktsplanen lyfter #ven behovet av flexibla
verksamhetsomrdden och anger industriomridet 1 Ldnna som sérskilt viktigt att
bevara, d& det innehaller flera betydelsefulla stads- och samhéllsbarande
funktioner. Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Planprocessen

Samrad
Samrid genomfordes mellan den 13 maj — 7 juni 2024. Ett 6ppet hus holls 30 maj

2024, dar totalt 11 personer niarvarade. Samtliga yttranden har bemétts i en separat
samrddsredogdrelse, se bilaga 4.

Granskning

Granskning genomfdrdes under tiden 16 december 2025 — 2 februari 2026.
Inkomna yttranden rérde bland annat dagvatten och skyfall, naturvérden, trafik,
storningar kopplade till krossverksamhet och sprangningar under
genomforandeskedet. Samtliga yttranden har bemétts 1 ett separat
granskningsutlatande, se bilaga 3.

Forandringar i planforslaget efter granskningen

e Koordinatkryss har inforts pa plankartan

e Anvindning gc-vig har ersatts med gata

e Planbeskrivningen har fortydligats utifrdn avvigningar mellan allménna
och enskilda intressen

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts. Forvaltningen bedomer att inga
vésentliga dndringar har skett efter granskningen och att justeringarna syftar till
att fortydliga tidigare stillningstaganden
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Planomradet

Figur 2. Planomréadets lige till vinster och planomradets ungefirliga avgrinsning till hoger

Planomradet bestar av fastigheterna Palkranen 1 och del av fastigheten Ldnna
45:1, bada i kommunal dgo. Omradet utgors huvudsakligen av kuperad naturmark
med naturvérdesklass 2 och 3, berg i dagen, mindre vtmarker samt en sumpskog
1 den nordostra delen.

Planomradet avgrinsas i Oster av Nyndsvagen/vig 73, som ir av riksintresse for
kommunikation och utgdr primér transportled for farligt gods. Oster om vigen
ligger titorten Lanna med smahusbebyggelse. I sdder angrinsar planomradet till
befintliga Lénna industriomrade, i véster till norra Lanna etapp 1 och i norr till
fortsatt kuperad skogsterréng.

Planomradet ligger 1 ndrheten av Hanveden som dr av riksintresse for friluftsliv,
Lannaskogens naturreservat dér delar omfattas av Natura 2000. Gillande
detaljplan mojliggor kontor, handel och industri men dess genomforandetid har
16pt ut och detaljplanen har inte genomforts.

Detaljplanen

Planomradet omfattar cirka 22 hektar obebyggd naturmark. Planforslaget
mojliggor for cirka 15 hektar ny kvartersmark for verksamheter sdsom industri,
kontor och lager. I den nordostra delen bevaras sumpskog och delar av naturmark
sakras, samtidigt som dagvattenhanteringen uppdateras och ekologiska
kompensationsatgérder mojliggors.

Planforslaget mojliggor nyetablering av verksamheter och innebér att
landskapsbilden forédndras nédr kuperad naturmark ersétts av anlagda ytor och stora
verksamhetsbyggnader. Byggritter halls generella for att mojliggora en flexibel
anvindning och bebyggelsens utformning och placering styrs av framtida
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fastighetsindelning. Ambitionen &r att bevara och tillféra natur- och gronstruktur
inom omradet for att framtida industribyggnader inte ska dominera
landskapsbilden.

En ny huvudgata anldggs genom planomridet och skapar en sammanhdngande
koppling mellan etapp 2, befintligt industriomrade 1 etapp 1 och Nyndsvigen/vig
73. Géng och cykelvigar tillskapas for att forbéttra trafiksékerhet och
tillgdnglighet.

Planomradets kuperade topografi innebér bergsprangning och utfyllnad.
Losshéallningen av berg kommer utforas av en entreprendr som utfor
krossverksamhet och siljer bergmaterialet. Losshdllning av berg och efterfoljande
krossverksamhet berdknas paga i cirka 5—10 &r innan omradet bebyggs enligt
planforslaget. Krossverksamheten kréver separat tillstand.
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Figur 3. Méjlig utveckling av norra Linna verksamhetsomride efter genomford detaljplan

Flera utredningar har tagits fram inom planarbetet, bland annat avseende
naturvirden, buller, dagvatten, skyfall, trafik och geoteknik. Utredningarna visar
forekomst av hoga naturvirden, begriansad fordandring av bullersituationen efter
genomforande samt Okad trafikbelastning i omradet. Ett gestaltningsprogram har
ocksa tagits fram som stdd for den fortsatta utvecklingen.
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Betydande miljopaverkan och strategisk miljébedémning

En undersdkning enligt 6 kap. miljobalken visar att detaljplanens genomforande
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Avgriansningssamrad holls med
Lénsstyrelsen 1 Stockholm den 27 februari 2023. En strategisk miljobeddmning
har dérfor genomforts och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram i
enlighet med miljobalkens bestimmelser.

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att detaljplanens genomforande medfor
varierande miljoeffekter. Inom planomridet bedoms paverkan pé landskapsbilden
som mattlig till stor ndr kuperad naturmark ersitts av anlagda ytor och
verksamhetsbebyggelse, medan péverkan i ett storre sammanhang beddms som
liten med hénsyn till 14get intill befintlig industrimark och infrastruktur.

GenomfGrandet innebdr intrdng i naturmiljo med naturvérdesklass 2 och 3.
Foreslagna skydds- och kompensationsatgérder bedoms kunna begransa paverkan,
men inte fullt ut kompensera naturforlusten, varfor pdverkan pé naturmiljo och
biologisk mangfald sammantaget bedoms som mattligt negativ.

Omradet som tas i ansprak bedoms ha 14ga rekreativa vérden, bland annat pa
grund av bullerpaverkan fran Nynésvagen och nérhet till mer vardefulla
rekreationsomréden. Planforslaget bedoms darfor medfora smé negativa
konsekvenser for rekreation och friluftsliv.

I driftskedet bedoms buller fran verksamheter och trafik medfora sma negativa
konsekvenser, medan storningar under bygg- och krossverksamhet kan uppsta
under en begrdnsad tidsperiod och hanteras genom tillstdndsprévning.

Planforslaget bedoms inte forsdmra ekologisk eller kemisk status i recipienterna
Magelungen och Drevviken, och konsekvenserna for ytvatten bedoms som sma.
Skyfallsutredningar visar att risken for dversvimning inom planomradet &r liten
och att pdverkan nedstroms &r ofordndrad eller ndgot minskad.

Planen innebér ianspriaktagande av oexploaterad mark och hantering av stora
bergvolymer, vilket kan medfora mattligt negativa konsekvenser for hushallning
med naturresurser om material inte dteranvinds. Vid ateranvéindning bedoms
paverkan som liten.

Genomforandet medfor klimatpaverkan genom utslapp under bygg- och
driftskedet samt genom forlust av skogsmark. Risker kopplade till transporter av
farligt gods pa Nynésvidgen bedoms vara acceptabla och planforslaget bedoms inte
medfora oacceptabla risker for midnniskors hilsa eller omgivningen.
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Sarskild sammanstallning enligt 6 kap. 16 § miljobalken

I enlighet med 6 kap. 16 § miljobalken har en sédrskild sammanstéllning uppréttats
efter granskningen av detaljplanen. Sammanstéllningen redovisar hur
miljoaspekterna har integrerats i detaljplanen, hur miljokonsekvensbeskrivningen
och inkomna synpunkter har beaktats, skdlen till att den aktuella planlosningen
har valts samt vilka dtgdrder som avses vidtas for uppfoljning och dvervakning av
den betydande miljopéverkan som genomforandet kan medfora.

Den sérskilda sammanstdllningen beskriver att miljobedomningen har genomforts
parallellt med planarbetet och att planforslaget har justerats utifran genomforda
utredningar, samradssynpunkter och avvigningar mellan miljopéverkan och
behovet av ny verksamhetsmark. Sammanstillningen redovisas i sin helhet i
bilaga 5.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen bedomer att detaljplanen &r forenlig med kommunens dversiktsplan
och regionala mal. Avvéigningen mellan behovet av verksamhetsmark och
bevarandet av naturvirden dr komplex. Det kommer att genomforas flera
kompensationsatgirder i genomforandeskedet for att viga upp for delar av de
ekologiska vdrden som gér forlorade. Det medfor att forvaltningen gor
beddomningen att detaljplanen ar lamplig att genomfora. Detaljplanen skapar
langsiktiga forutsittningar for ndringslivsutveckling och arbetsplatser i Huddinge
kommun.

Avvaganden utifran hallbarhet

GenomfGrandet av detaljplanen innebér att naturvirdesklassad mark (klass 2 och
3) tas i ansprak for att tillgodose behovet av verksamhetsmark, vilket stdller hoga
krav pa planerade ekologiska kompensationsatgérder. De ekologiska
kompensationsatgiarder som planeras dr vatmark vid Kastellet, atervétning av
Djupéan och anlidggande av dng och betesmark med flera. Genom dessa dtgérder,
huvudsakligen i och i anslutning till Ldnnaskogens naturreservat, bedémer
forvaltningen att planen dr genomforbar ur ett hallbarhetsperspektiv.

Avvaganden utifran barnkonventionen

Nagon formell barnkonsekvensanalys har inte tagits fram inom ramen for
planarbetet. Barnperspektivet har dock beaktats dversiktligt genom planens
avvigningar av tillgidnglighet, trafiklosningar och paverkan pd omgivande natur-
och rekreationsmiljoer.

Avvdaganden avseende funktionsvarierades och adldres 6nskemal och behov

Planforslaget bedoms bidra till 6kad tillgdnglighet och trygghet i omrédet genom
ny gatustruktur samt gang- och cykelvigar. Hinsyn till funktionsvarierades och
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dldres behov tas vidare i kommande skeden, bland annat i projektering och
genomforande.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Samtliga plan- och utredningskostnader finansieras av kommunen. Da kommunen
dger all mark inom omradet upprittas inga plankostnadsavtal, men planavgift tas
ut 1 bygglovsskedet. Kommunen ansvarar dven for utbyggnad av allmén plats,
dagvattenldsningar, ekologiska kompensationsatgédrder samt tillstindsprocess for
vatten- och miljoverksamhet.

Intdkter fran markforséljning berédknas till cirka 430 miljoner kronor, medan
utgifter for genomforande av allmén plats och forberedande av kvartersmark
uppskattas till cirka 150 miljoner kronor. Forvaltningen bedomer att projektet
sammantaget ger ett positivt ekonomiskt resultat om cirka 280 miljoner kronor

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, Detaljplan for norra Lédnna verksamhetsomrade — beslut om
antagande

Bilaga 1. Plankarta, antagandehandling

Bilaga 2. Planbeskrivning, antagandehandling

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Samradsredogorelse

Bilaga 5. Sérskild sammanstéllning enligt 6 kap. miljobalken
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